
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บังคับใช้เต็ม
พื้นที่จังหวัดเชียงใหม่ ต้ังแต่เมื่อปี พ.ศ. 2535 (ประกาศในราช-กิจจานุเบกษา เล่มที่ 109 
ตอนที่ 20 วันที่ 13 มีนาคม 2535) โดยการนี้ ตำบลบ้านแปะทั้งตำบล  จึงเป็น “เขต
ควบคุมอาคาร” ตามกฎหมายอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ ดังนั้น ผู้ที่จะทำการก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อ
ถอน/เคลื่อนย้ายและใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร จึงต้องขออนุญาตก่อนดำเนินการดังกล่าว 
 
 
 
 
   

 การก่อสร้าง คือ การสร้างสิ่งก่อสร้างข้ึนมาใหม่ทั้งหมด และอาคารที่ก่อสร้างข้ึนแทน
อาคารเดิม   

 การดัดแปลง คือ การเปลี่ยนแปลง, ต่อเติม, เพิ่ม, ลด หรือขยาย ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
ที่ก่อสร้างแล้ว ให้ผิดไปจากเดิม 

 การรื้อถอนอาคาร คือ รื้อส่วนของโครงสร้างอาคารออก โดยอาคารที่ต้องขออนุญาต
ก่อนการรื้อถอน 

 การเคลื่อนย้ายอาคาร คือ การย้ายอาคารจากที่ ต้ังเดิมไปยังสถานที่ใหม่ โดยการตัด 
สกัด รื้อ หรือถอน เป็นต้น 

 การใช้/เปลี่ยนการใช้อาคาร   
       การใช้  คือ การเข้าไปใช้ประโยชน์ภายในอาคาร (อาคารที่ต้องขออนุญาตใช้อาคาร เป็น
อาคารควบคุมการใช้ ตามที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอารคาร)   
      การเปลี่ยนการใช้ คือ การเปลี่ยนการใช้จากที่ได้รับอนุญาตเป็นการใช้เพื่อการอื่น  

ชนิดและขนาดของอาคารแต่ละประเภทท่ีต้องขออนุญาตฯ 
ให้สอบถามรายละเอียดได้ท่ี 

กองช่าง เทศบาลตำบลบา้นแปะ 
 
 
 
 
 
 

 
1. ตรวจเอกสารสิทธิ์ท่ีดิน  
    1.1 ที่ดินไม่มีเอกสารสิทธิ์ ไม่สามารถออกใบอนุญาตฯ ให้ได้  
    1.2 ที่ดินมีเอกสารสิทธ์เป็น เอกสารใบจอง(น.ส.2 สำนักงานที่ดิน), หนังสืออนุญาตเข้าทำ
ประโยชน์ในเขตปฏิรูปที่ดิน (ส.ป.ก.4-01 สำนักงานปฏิรูปที่ดิน) หรือเอกสารสิทธิ์ทำกิน
(สทก. สำนักงานป่าไม้) ให้ผู้ขออนุญาต ติดต่อขอหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างอาคาร  จาก
หน่วยงานซึ่งมีหน้าที่ดูแลที่ดินนั้น  มาประกอบการขออนุญาต 

    1.3 ที่ดินมีเอกสารสิทธิ์เป็น โฉนดที่ดิน(น.ส.4.จ) หนังสือรับรองการทำประโยชน์(น.ส.3/
น.ส.3ก/น.ส.3ข) หรือใบสำคัญการครอบครองที่ดิน(ส.ค.1) โดยที่เอกสารสิทธิ์นั้นมีชื่อของผู้
ขออนุญาตเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ ให้ดำเนินการต่อตามข้อ 2 แต่ถ้าไม่ใช่ ให้ดำเนินการดังนี้ 
        - ที่ดินเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้อื่น ให้มีหนังสือยินยอมให้ทำการก่อสร้างอาคารในที่ดิน จาก
ผู้ถือกรรมสิทธิ์นั้นทุกคน พร้อมติดอากรแสตมป์ 10 บาท แล้วดำเนินการต่อตามข้อ 2 
        - ที่ดินเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้อื่น แต่ผู้นั้นเสียชีวิตไปแล้ว ให้ผู้มีกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายทำ
การโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ให้เป็นของผู้ที่ยังมีชีวิตอยู่ และให้มีหนังสือยินยอมให้ทำการก่อสร้าง
อาคารในที่ดิน จากผู้ถือกรรมสิทธิ์นั้นทุกคน หรือถ้าไม่ทำการโอนกรรมสิทธิ์ ให้แนบสำเนา
มรณบัตรและให้มีหนังสือยินยอมให้ทำการก่อสร้างอาคารในที่ดิน จากผู้มีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
นั้นทุกคน แล้วดำเนินการต่อตามข้อ 2   
        - ที่ดินติดจำนองกับสถาบันทางการเงินและมีข้อกำหนดให้ผู้จำนองต้องขอหรือแจ้งแก่
ผู้รับจำนองหากจะกระทำการใด ๆ บนที่ดินนั้น  ให้ผู้ขออนุญาตฯ ขอหนังสือยินยอมให้
ก่อสร้างอาคารในที่ดินติดภาระจำนอง จากสถาบันทางการเงินนั้น แล้วดำเนินการต่อตามข้อ 
2 

2. เตรียมเอกสารประกอบการขออนุญาตฯ 
   2.1 แบบฟอร์มการขออนุญาต ข.1-ข.8 แล้วแต่กรณี ขอรับได้ที่ กองช่าง เทศบาลตำบล
บ้านแปะ 
   2.2 แบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบ จำนวน 3-5 ชุด โดยอาคารแต่ละประเภท มี
รายละเอียดแบบก่อสร้างต่างกัน ให้สอบถามรายละเอียดก่อน 
   2.3 รายการคำนวณโครงสร้างพร้อมหนังสือรับรองของวิศวกร โดยอาคารแต่ละประเภท 
อาจใช้หรือไม่ใช้รายการคำนวณ และอาคารบางประเภทอาจต้องใช้สถาปนิกในการรับรอง
แบบก่อสร้าง ให้สอบถามรายละเอียดก่อน  
   2.3 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (น.4) โดยอาคารแต่ละ
ประเภทอาจใช้หรือไม่ใช้ผู้ควบคุมงาน ให้สอบถามรายละเอียดก่อน 
   2.4 สำเนาเอกสารสิทธิ์ที่ดินพร้อมหนังสือยินยอมให้ทำการก่อสร้างอาคารในที่ดิน จำนวน 
1 ชุด (ดูข้อ 1 ประกอบ) 
   2.5 หนังสือแสดงความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ ดินหรือใช้ผนังร่วมกัน หาก
อาคารก่อสร้างห่างเขตที่ดินน้อยกว่า 0.50 ม. และเป็นผนังทึบ โดยอาคารแต่ละประเภท มี
ข้อกำหนดเรื่องนี้ไม่เหมือนกัน ให้สอบถามรายละเอียดก่อน โดยต้องพิจารณาจากแบบ
ก่อสร้างประกอบ 
   2.6 สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตจำนวน 1 ชุด 
   2.7 สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
จำนวน 1 ชุด (ถ้ามี) 
   2.8 เอกสารอื่น ๆ แล้วแต่ความจำเป็นในการขออนุญาตฯ แต่ละราย 

3. ยื่นเอกสาร  หากตรว จแล้วเอกสารครบ ตรวจพื้นที่แล้วถูกต้อง และตรวจพรบ.ผ่าน  จะ
พิจารณาออกใบอนุญาต  หรือแจ้งข้อขัดข้องที่ไม่สามารถออกใบอนุญาต  ได้ภายใน 30 วัน  
(ดูผังข้ันตอนและระยะเวลาในการขออนุญาต ประกอบ) 

 
 
 
 
ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาตและการต่ออายุใบอนุญาต 
 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร      ฉบับละ 20 บาท 
 ใบอนุญาตดัดแปลง/รื้อถอน/เคลื่อนย้ายอาคาร    ฉบับละ 10 บาท 
 ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร   ฉบับละ 20 บาท 
 ใบรับรองอาคาร    ฉบับละ 10 บาท 
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองอาคาร  ฉบับละ   5 บาท 

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน 
➢ อาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้น หรือสูงไม่เกิน 12 ม.           ตร.ม. ละ  0.50 บาท 
➢ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น           ตร.ม. ละ  2.00 บาท 

หรือสูงเกิน 12 ม. แต่ไม่เกิน15 ม.          
➢ อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 ม.           ตร.ม. ละ 4.00 บาท 
➢ อาคารพื้นรับน้ำหนักเกิน 500 กก./ตร.ม.               ตร.ม. ละ  4.00 บาท 
➢ พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างข้ึนเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ             ตร.ม. ละ  0.50 บาท 
     ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ        
➢ ป้าย              ตร.ม. ละ 4.00 บาท 
➢ อาคารที่วัดความยาว เช่น เขื่อน รั้ว ฯลฯ                เมตร ละ  1.00 บาท 
 
 
  
 
 
 

ทำไมต้องขออนุญาต 

การกระทำเกี่ยวกับอาคารที่ตอ้งขอ

อนุญาต 

ขั้นตอนการขออนุญาตเกี่ยวกับอาคาร 

 

ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ 



 

 
 
 

การขออนุญาตเกี่ยวกับอาคาร 
 

ขออนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลง/ร้ือถอน/ 
เคลื่อนย้ายและใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

 
 

 
 

 
กองช่าง  เทศบาลตำบลบ้านแปะ 
อำเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม่ 

 

โทรศัพท์ 053 - 032128  
โทรสาร  053 - 032129 


